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Haapaveden kaupunki

ESKOLANNIEMEN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN LAAJENNUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

Suunnitelmassa kerrotaan maankaytto- ja rakennuslain 63 §:n mukaisesti, miten osallistuminen ja vuorovaikutus
seka kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa.

Suunnittelualue rajattuna maanmittauslaitoksen ilmakuvan paalle.
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SUUNNITTELUN TARKOITUS JA TAVOITTEET

Kaavan laajennustarve perustuu kaupungin teollisuustonttitarpeeseen. Kaupungin teollisuustonttireservi on
kaynyt niukaksi, mink& vuoksi on tarpeen asemakaavoittaa lisaé tonttivarantoa. Tarkoituksenmukaisinta on
laajentaa jo olemassa olevaa Eskolanniemen teollisuusaluetta yleiskaavassa teollisuuskayttoon osoitetulle
alueelle. Kaupunki on neuvotellut alueen asemakaavoittamisesta maanomistajan kanssa.

Kaavan laajennusalue kasittdd n. 74 ha yleiskaavan teollisuus- ja varastoaluetta, joka sijoittuu jo
asemakaavoitetun Eskolanniemen teollisuusalueen itapuolelle. Alueen voimassa oleva asemakaava on
vahvistettu vuonna 2019. Asemakaavan laajennusalue on esitetty seuraavalla sivulla. Tehtdva kasittéda
luontoselvityksen. Laadittu pohjakartta ulottuu kaavan laajennusalueelle ja asemakaavan laajennuksen
lahtotietona kaytetddn vuonna 2017 laaditun YVA:n selvityksia, jotka sisaltavat mm. melumallinnoksen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista, jotka on otettava huomioon. Tavoit-
teet on tarkistettu, ja uudistetut tavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Keskeiset teemat valtakunnallisissa
alueidenkayttdtavoitteissa ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto.

Maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava on vastikdan uudistettu kolmessa vaiheessa. Pohjois-Pohjanmaan 1.
vaihemaakuntakaava on hyvaksytty 2.12.2013 ja vahvistettu 23.11.2015, kaava on saanut lainvoiman
3.3.2017. Kaavassa kasiteltavia teemoja ovat energiantuotanto ja -siirto, kaupan palvelurakenne, luonnonym-
paristd, liikennejarjestelma ja logistiikka. Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakun-
tavaltuustossa 7.12.2016 ja saanut lainvoiman 2.2.2017. Siina kasiteltavia teemoja ovat kulttuuriymparistot ja
maisema-alueet, maaseudun asutusrakenne, virkistys- ja matkailualueet, seudulliset ampumaradat ja materi-
aalikeskukset seka puolustusvoimien alueet. Pohjois-Pohjanmaan 3. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty
maakuntavaltuustossa 11.6.2018 ja maaratty tulemaan voimaan maakuntahallituksessa 5.11.2018 maan-
kaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla. Kaavassa kasiteltévia teemoja ovat pohjavesi- ja kiviainesalueet, mi-
neraalipotentiaali- ja kaivosalueet, tuulivoima-, suoalueiden ja verkostojen tarkistukset, Vaalan ja Himangan
kaavamerkintdjen tarkistukset sekd Oulun seudun liikenne ja maankaytto.

Vahvistetussa Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty energiahuollon alueeksi
(en), merkinnalla osoitetaan maakunnan energiahuollon kannalta tarkeéat voimalat ja suurmuuntamoiden alu-
eet. Lisdksi alue on merkitty seudullisesti merkittévéksi biojalostamon alueeksi (t-1). Suunnittelumaaraysten
mukaan biojalostamon alueen toimintojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon l&hiasutukselle aiheutuvat on-
nettomuus- ja paastoriskit ja pyrkid ratkaisuihin, joissa riskit jaavat lieviksi. Alueelle johtaa paasahkojohdon
yhteystarve (z).

Alue kuuluu maaseudun kehittdmisen kohdealueeseen mk-5, Pyhéjokilaakso. Suunnitteluméaraysten mukaan
alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota luonnon ja ympariston kestavaan
kayttoon, maatalouden ja muiden maaseutuelinkeinojen toimintaedellytyksiin, maiseman hoitoon, vesiston ve-
denlaadun turvaamiseen ja ulkoilureittien kehittdmiseen. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee maa-
ritella tulvan aiheuttamat rajoitukset rakentamiselle.

Alueen etelédpuolella sijaitseva Vattukyla on osoitettu kaavakartalla kylana (at). Pohjoispuolella suunnittelualu-
etta sivuaa luonnon monikayttdalue. Alueen maankayttéa suunniteltaessa tulee kiinnittda erityistd huomiota
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luontoalueiden virkistyskayttémahdollisuuksien edistamiseen, niiden valisten reitistdjen muodostamiseen seka
maisema- ja ymparistdarvojen sailymiseen. Etelassa aluetta sivuaa viheryhteystarve.

Haapajarven ranta-alueet kuuluvat maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen Pyhdjokilaakson,
Mustikkamaen ja Sulkakylan kulttuurimaisema. Voimalaitosalue ei kuulu maisema-alueeseen, mutta sijaitsee
maisema-alueen lahituntumassa sen reunalla.

€d

Ote maakuntakaavojen yhdistelmakartasta (Pohjois-Pohjanmaan liitto, yhdistelméakartta 5.11.2018).

Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Haapaveden keskustan osayleiskaava 2030 (hyvéksytty 21.3.2011). Yleis-
kaavassa paaosa Haapajarven, Pyhajoen ja Turvetien valiin rajautuvista alueista on maaritelty teollisuus- ja
varastoalueeksi (T). Teollisuusaluetta ymparoivat pohjoisessa ja etelassa maa- ja metsatalousvaltaiset alueet
(M) ja (MT). Turvetien varressa teollisuusalueen itapuolella sijaitsevat peltoalueet on osayleiskaavassa 0soi-
tettu maisemallisesti arvokkaina peltoalueina (MA).

Osayleiskaavassa osoitetuilla ranta-alueilla (ra) asemakaavoitetun alueen ulkopuolella rakennuslupa vaatii
MRL 72 & mukaisen poikkeamiskasittelyn. Ranta-alueet on merkitty kaavassa myos tulvauhan alaisiksi alueiksi
(tu 250). Tulvauhka tulee huomioida rakentamisessa ja sijoittaa kosteudelle alttiit rakenteet korkeammalle kuin
+ 89.50 (N60).

Keskella teollisuusaluetta on muinaismuistoalue (sm 7 Ivo). Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
rauhoitettu kiinted muinaisjaannos. Muinaisjadnnodskohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu sii-
hen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista ja suunnitelmista on
pyydettdva Museoviraston lausunto.

Teollisuusalueen luoteispuolella Haapajarven ranta-alue on retkeily- ja ulkoilualuetta (VR). Rannassa sijait-
seva luonnonsuojelulailla suojeltu Hiihtomanty on osoitettu kaavassa kulttuuriymparistdossa olevana kohteena,
joka sailytetaan jalkipolville. Sen koillispuolella rannassa on uimaranta ja venevalkama seka virkistyskohde,
ulkoilu- ja retkeilyreitistoon liittyva pysahdyspaikka. Myds niemen karjessa jokisuussa on virkistyskohde. Haa-
pajarven ja Pyhajoen rantoja myodten kulkee ohjeellinen ulkoilureitti. Alueelle johtaa Turvetien varresta ohjeel-
linen kevyen liikenteen reitti.
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Ote voimassa olevasta yleiskaavasta (Haapavesi, Keskustan osayleiskaava 2013).

Asemakaavat

Suunnittelualue on asemakaavaton. Alue rajautuu 9.9.2019 hyvéksyttyyn asemakaavaan, jossa Eskolannie-
men teollisuusalue on osoitettu Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) seka Teollisuus ja va-
rastorakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varas-
toivan laitoksen (T/kem).
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Rakennusjérjestys
Haapaveden kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt rakennusjarjestyksen 11.6.2018.
Asemakaavan pohjakartta

Suunnittelualueelle on laadittu uusi asemakaavan pohjakartta vuonna 2019.
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Suunnittelualue pohjakartalla. Voimassaoleva teollisuusalueen asemakaava esitetty harmaalla.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Vaikutusten arvioinnin tarkoituksena on jo suunnittelun aikana saada tietoa suunnitteluratkaisujen merkityk-
sesta ja siten parantaa lopullisen suunnitelman laatua. Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittémia ja
valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun yhteydessa (MRL 9 §, MRA 1 8).

Suunnittelun yhteydessa arvioidaan kaavamuutoksen vaikutuksia ensisijaisesti suunnittelualueen valitttmaan
l[&hiymparistodn. Todennékdisesti merkittavimpia ovat vaikutukset asuinymparistéon, maisemaan, virkistyk-
seen ja liikenteen toimivuuteen. Vaikutusten arvioinnissa hyddynnetéaan lahteena Biojalostamon ymparistbvai-
kutusten arvioinnin yhteydesséa vuonna 2017 laadittua meluselvitysta. Liséksi alueelle laaditaan luontoselvitys.

OSALLISET

Maankaytto- ja rakennuslain 62 §:n mukaan kaavoituksen osallisia ovat maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyon-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille ja kunnan jasenille varataan mahdollisuus osallistua kaavan valmiste-
luun, arvioida kaavan vaikutuksia seka lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osallisia ovat:

Kaava-alueen maanomistajat, yritykset ja toimijat

. Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset
. Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
. Pohjois-Pohjanmaan liitto

. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus

. Pohjois-Pohjanmaan museo

. Jokilaaksojen pelastuslaitos

. Elenia Verkko Oy

. Elisa Oyj

. Haapaveden Energia Oy

. Perusturvalautakunta

. Rakennus- ja ympéristdlautakunta

. Ymparistoterveyslautakunta

. Haapavesi-Seura
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ALUSTAVA AIKATAULU JA OSALLISTUMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa paivitetaéan tarpeen mukaan kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen nahta-
villapitojen yhteydessa.

Kaavaan liittyvat asiakirjat ovat néhtavilla olojen yhteydessa esilla kaupungintalolla sen aukioloaikana ja lisaksi
kaupungin internet-sivuilla (www.haapavesi.filasuminen ja elaminen/tekniset palvelut/kaavoitus ja tontit.)

AJANKOHTA  TYOVAIHE SUORITUS, TIEDOTTAMINEN, OSALLISTUMINEN

8-10/2021 Aloitus- ja sel- Kootaan tavoitteet ja lahtotiedot.

vitysvaihe
¥ - Vireilletulokuulutus: OAS nihtaville

- Luontoselvitys

10-12/2021 Valmistelu- Asemakaavaluonnoksen valmistelu ja nahtavilldolo (marras-joulukuussa 2021)
vaihe valmisteluvaiheen kuulemista varten.

- Kaavaluonnoksen nahtévilla olon aikana jarjestetaan kaikille kaupunkilai-
sille avoin keskustelutilaisuus

- Osalliset voivat jattaa mielipiteensa luonnoksesta

- Keskeisilta viranomaisilta pyydetaan lausunnot

Saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.
1. viranomaisneuvottelu

12/2021- Kaavaehdotus Ehdotuksen valmistelu ja nahtavilldolo (helmikuussa 2022)
2/2022

- Osalliset voivat jattda muistutuksia ehdotuksesta
- Keskeisilta viranomaisilta pyydetdan lausunnot

Saatuihin muistutuksiin ja lausuntoihin laaditaan vastineet.

Jos oleellisia muutoksia kaavaan ei tule, ehdotus saatetaan kaupunginvaltuuston
hyvaksymiskdsittelyyn.

3-4/2022 Hyvdksyminen | Kaavan tarkistaminen / tdydentdminen hyvaksymiskdsittelyyn

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Hyvaksymispdatoksesta on 30 paivan vali-
tusaika. Mikali kaavasta ei esiteta valituksia, kaava vahvistuu.

SUUNNITTELUN ORGANISOINTI

Asemakaava tehddan konsulttityona Sweco Infra & Rail Oy:ssa. Kaavoitusta ohjaa Haapaveden kaupungin kaavoituk-
sesta vastaavat viranhaltijat. Keskeiset tahot paatoksen teossa ovat Haapaveden tekninen lautakunta, kaupunginhalli-
tus ja kaupunginvaltuusto.

YHTEYSTIEDOT
Haapaveden kaupunki:

Kirjalliset mielipiteet tai muistutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké kaavaluonnoksesta ja kaa-
vaehdotuksesta toimitetaan sahkodpostilla osoitteeseen haapaveden.kaupunki@haapavesi.fi tai kirjeitse osoit-
teeseen Haapaveden kaupunki, PL 40, 86601 Haapavesi.

maankayttopaallikké Paulos Teka, puh. 044 7591 206, paulos.teka@haapavesi.fi

Sweco Infra & Rail Oy:

kaavoitusarkkitehti Juho Peltoniemi, puh. 040 624 1802, juho.peltoniemi@sweco.fi

ELY-keskus edistaa ja ohjaa Haapaveden kaavoitusta ja vastaa kaavojen viranomaisohjauksesta vaikutuksil-
taan valtakunnallisten ja merkittavien maakunnallisten asioiden osalta. Haapaveden kaavojen viranomaisoh-
jauksesta vastaa Elina Saine, etunimi.sukunimi@ely-keskus.fi.
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