Kaupunginhallitus §7 17.01.2022

Haapaveden kaupungin lausunto luonnoksesta valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja
hyvinvointialueen valisen siitymakauden vuokrasopimuksen vuokran maaraytymisesta
vuosina 2023 — 2026.

Khall 17.01.2022 § 7  Valtiovarainministerio pyytaa lausuntoa luonnoksesta
valtioneuvoston asetukseksi kunnan ja hyvinvointialueen valisen
vuokran maaraytymisesta siirtymakauden aikana.

Tausta

Sosiaali- ja terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan
uudistuksen toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadannon
voimaanpanosta annetussa laissa (jaliempana voimaanpanolaki)
saadetaan kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytéssa
olevien toimitilojen siirtymisesta hyvinvointialueen hallintaan.
Voimaanpanolain 22 §:n mukaan toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen
hallintaan 1 paivana tammikuuta 2023. Hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastus-toimen kaytossa
olevien toimitilojen hallinnasta vuokrasopimuksen siten, etta se on
voimassa vahintaan 31 paivaan joulukuuta 2025 asti.
Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokrasopimuksen
voimassaoloa yhdella vuodella ilmoittamalla siita kunnalle
viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan
paattymista. Voimaanpanolain 22 § 3 momentin mukaan
vuokrasopimuksessa sovitun vuokran on katettava
vuokrasopimuksen kohteena olevaan toimitilaan liittyvat kohtuulliset
paaoma- ja yllapitokustannukset. Tarkempia sdannoksia vuokran
maaraytymisesta voidaan antaa valtioneuvoston asetuksella.

Kaupunginjohtajan ehdotus:
Kaupunginhallitus paattaa antaa lausuntonaan:

Haapaveden kaupungilla ei ole huomauttamista asetuksessa
mainittuihin vuokra-aikojen pituuteen tai paAdomavuokran tason
maaraytymiseen.

Asetusluonnoksen mukainen teknisen arvon maarittaminen ja sita
kautta yllapitovuokran maaraytyminen on haasteellista kohteissa,
joissa on useita eri ajankohtina valmistuneita rakennusosia.

Sahko-, vesi-, lammitys- ja jatehuoltosopimukset tulisi
mahdollisuuksien mukaan siirtda vuokralaiselle. Naiden
mahdollisesti suuretkin ja ennakoimattomat kustannusvaihtelut
jaavat kunnan riskiksi. Sahkon ja veden sisallyttaminen vuokraan
johtaa todennakdisesti suurempaan kulutukseen, joka nostaa



yllapitokustannuksia seka vaikeuttaa todellisten kustannusten
arvioimista vuokrasopimukseen. Jos sopimuksia ei siirreta, tulisi
yllapitovuokran perustua nailta osin toteutuneisiin kustannuksiin, jota
korjattaisiin indeksin muutoksella.

Huomioon tulisi ottaa my0os kuntien rakentamat sotea palvelevat
rakennukset vuokrakayton jalkeen. Pahimmassa tapauksessa
rakennuksille ei I6ydy uusia vuokralaisia ja kaytdon loppumisen
jalkeen rakennukset joudutaan purkamaan. Tama asettaa varsinkin
muuttotappio kunnat eriarvoiseen tilanteeseen kasvukeskuksien
kanssa. Tama vuokraustoiminnan aiheuttama ylimaarainen riski olisi
hyva ottaa huomioon vuokrahinnassa. Kunnan toimialaan ei kuulu
toimitilarakennusten vuokraustoiminta.

Yllapitovuokran osalta elinkustannusindeksi ei kuvaa riittavalla
tavalla todellista yllapidon kustannusta, vaan tarkoituksen
mukaisempi indeksi olisi kiinteistojen yllapidon kustannusindeksi.
Maanvuokran osuutta ei ole riittdvan selvasti huomioitu vuokran
maarittelyssa, jaa epaselvaksi, miten maanvuokra on huomioitu
tuottovaatimuksessa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd asiantuntijana kuultiin klo 15.10-15.25 tekninen johtaja
Teemu Niemimakea. Niemimaki poistui kokouksesta ennen
keskustelua ja paatoksentekoa.

Paatos:

Hyvaksyttiin.




