MAANVUOKRASOPIMUS

Maanvuokrasopimus perustuu kaupunginhallituksen lainvoimaiseen paatékseen xx.xx.2022 § X.

1 JOHDANTO

11 Sopijaosapuolet
Vuokranantaja: Haapaveden kaupunki,
0184872-4
PL 40

86601 HAAPAVESI

Vuokralainen:

1.2 Vuokra-alue

Haapaveden kaupungin korttelin nro 60 opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen
(YO) maaraala, joka sijaitsee tiloilla Kaukalo, kiinteistétunnus 71-402-145-24, sekd Méantyrinne,
kiinteistétunnus 71-402-145-25.

Maéaraalan pinta-ala on 710 m2.

Vuokralainen on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa (540/95) on
saadetty.

2 VUOKRASUHTEEN KESTO

2.1 Vuokra-aika
Vuokra-aika alkaa . .2022 ja paattyy . .2042 (20 vuotta).
2.2 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus kohdassa 2.1 mainitun vuokrakauden paattyessa saada alue
valittdmasti uudelleen vuokralle samaan kayttdétarkoitukseen edellyttéen, etta:

a) vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuksen mukaiset velvoitteensa;
b) alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan kayttétarkoitukseen; ja
C) vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle yhta vuotta ennen

vuokrakauden paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sitd pyytaa, hyvisséa ajoin ennen ylla
mainitun vuokralaiselle asetetun maaraajan paattymista, tullaanko alue vuokraamaan vastaavaan
kayttétarkoitukseen.



3 VUOKRA-ALUEEN KAYTTO
3.1 Kayttotarkoitus

Vuokra-alue luovutetaan kaytettdvaksi maanvuokralain (258/66) luvun 5 tarkoittamalla tavalla
padel-hallin rakentamiseen ja kayttéon.

Vuokra-alue luovutetaan vuokrasopimuksen tekohetkelld vallitsevien maasto-olosuhteiden
mukaisena. Vuokralainen on tutustunut vuokra-alueeseen ja sen rajoihin maastossa.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siitd, etta silla on kaikki toiminnassaan tarvittavat
viranomaisluvat ja ettd se noudattaa toimintaansa liittyvia lainsdddannén ja viranomaisten
mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokra-aluetta ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa kayttdd muuhun kuin tdman
sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen. Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika
muillakaan toimenpiteilld aiheuttaa vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

3.2 Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen padel-hallirakennuksen
kahden (2) vuoden kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien siihen valmiusasteeseen, etta
rakennusvalvontaviranomainen voi siind suorittaa maankayttd- ja rakennuslain edellyttdméan
hyvaksyttavan kayttéonottokatselmuksen.

Rakentaminen katsotaan aloitetuksi silloin, kun rakennuslupa on myénnetty tontille. Vuokranantaja
voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Tontin rakentamisessa on noudatettava myds mahdollisia Haapaveden kaupungin hyvaksymia
kortteli- ja tonttikohtaisia rakentamisohjeita.

3.3 Kunnossapito ym.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennusten kunnossapidosta, siisteydesta ja
turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman vuokranantajan kirjallista
suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen vuokra-alueeseen kohdistuvien
perusparannustoiden tekemisesta ja vastaa téiden kustannuksista.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan tdista johtuvista
kustannuksista tai toiminnan keskeytymisesta vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika
vuokranmaksussa hyvitysta.

Vuokralaisella ei ole mydsk&an oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta sopimuksen
kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



34 Maaperan pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparisténsuojelulain (527/2014) 16 tai 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, vuokranantajalla on oikeus
toteuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

3.5 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra- aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna téhan kirjallista suostumustaan.

3.6 Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudatetaanko
taman sopimuksen maarayksia myds muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle. Vuokralaisen tai hanen edustajansa on oltava lasna katselmuksessa, mikali se on
mahdollista.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, on niita aiheuttavat puutteellisuudet korjattava
vuokranantajan maaradamassa ajassa.

3.7 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistéa palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankulkutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja
niiden katosten kannattimien sijoittamisen vuokra-alueelle, sen yli ja sillé sijaitseviin rakennuksiin.

Tasséa tarkoitetuista toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko
korvataan erikseen tehtavan sopimuksen mukaisesti.

3.8 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta kaduksi tai yleisten
rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on velvollinen
luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta korvataan erikseen
tehtavalla sopimuksella.

4 MAKSUT
41 Vuokra
Vuokralainen maksaa vuokranantajalle vuotuista vuokraa, joka on (400 €) euroa (perusvuokra).

Vuokra maksetaan kalenterivuosittain viimeistdan huhtikuun 30. pdivana vuokranantajan
osoittamalle tilille. Vuokra tarkistetaan jokaisen vuokramaksun yhteydessa.

Vuokranantajalla on laskutusteknisista syistd oikeus muuttaa vuokranmaksun maarapaivia.



4.2 Indeksiehto
Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) seuraavasti:

Kohdan 4.1 mukaista vuosivuokraa (perusvuokra) muutetaan virallisen elinkustannusindeksin
muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun perusindeksia verrataan
tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai alempi kuin perusindeksin luku,
perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan seuraavasti:

Perusindeksina on vuoden 2021 joulukuun indeksiluku, joka on 2049. Tarkistusindeksi on kunkin
vuoden tammikuun indeksiluku. Tarkistettu vuosivuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan
perusindeksilla ja kerrotaan perusvuokralla.

4.3 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen, jolle tdama vuokrasopimus on siirtynyt, on velvollinen maksamaan
viivastyskorkoineen myés ne vuokrat, jotka edellinen vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei
kuitenkaan pidemmalta ajalta kuin kolmelta vuodelta.

5. LUNASTAMINEN
5.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Edelld taman sopimuksen kohdassa 2.1 tarkoitetun alkuperaisen vuokrakauden paatyttya
vuokranantaja ei ole velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman vuokra-alueella sijaitsevan,
edelld kohdassa 3.2 tarkoitettua rakennusta tai muita vuokranantajan kirjallisella suostumuksella
alueelle rakennettuja rakennuksia.

Lunastusvelvollisuus ei koske myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kayttéon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttoa.

Lunastusvelvollisuus ei mydskaan koske:

1) alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja rakennuksia;
2) keskeneraisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia;
3) iimeisia ylellisyyslaitteita; eika
4) puita ja pensaita.
5.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Vuokranantajalla on oikeus lunastaa kohdan 5.1 tarkoittaman vuokra-alueella olevaa vuokralaisen
omaisuutta, jonka voidaan katsoa palvelevan kiinteistén tulevaa kaytt6a.

5.3 Lunastushinta ja sen suorittaminen

Vuokranantaja maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden
teknisesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Mikali maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tdhén on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja maksaa panttioikeudenhaltijalle hdnen saatavansa asianmukaisella etuoikeuden
mukaan enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan asti panttioikeuden talldin rauetessa. Asian on
oltava riidaton ja panttioikeuden haltijan on hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista vaadittava
saamistaan lunastushinnasta. Ylijddma lunastushinnasta maksetaan vuokralaiselle.



54 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Jos vuokranantaja on viimeistdan kuusi kuukautta ennen alkuperéisen vuokra-ajan paattymista
ilmoittanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan kymmeneksi (10)
vuodeksi entisin ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen
sopimuskauden paattymisesta lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta,
joka ei ylitéd vuokra-alueen kdypaa vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta
vuokralainen ei ole vuokranantajan asettamassa maaraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja
ei ole myéskaan velvollinen suorittamaan lunastusta.

5.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekda muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistimdan alueen.

Mikali tédssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta kuuden kuukauden
kuluessa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnista saaduilla varoilla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa |&hinna vain julkisen
huutokaupan jarjestdmisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetella
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

6 MUUT SOPIMUSEHDOT
6.1 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa joko
kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava rakennus.
Rakennusty6 on aloitettava yhdessa (1) vuodessa ja loppuunsaatettava kolmessa (3) vuodessa
vahinkotapahtumasta lukien.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja maaraaikoja.
6.2 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdé kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva katu maaraytyy sen
mukaan kuin laissa kadun ja eradiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (669/1978)
on saadetty.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa katua ei ole sdadetyssa jarjestyksessa luovutettu yleiseen
kayttéon, mutta sitéd kuitenkin kaytetdan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttéén luovutettujen katujen osalta
on saadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

Vuokramies on velvollinen antamaan kaupungin niin vaatiessa tdméan pykaldn mukaan
vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin tehtavaksi todellisia kustannuksia
ja yleiskuluja vastaavasta korvauksesta, jonka paattaa kaupunki.

6.3 Vuokraoikeuden siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtda vuokraoikeus vuokranantajaa kuulematta kolmannelle. Vuokra-
alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erillaan.

Vuokralaisen, jolle tdméa vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta
vuokranantajalle kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen



on liitettéava jaljenndkset siirtoasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa
siten kuin maakaaressa (540/95) on saadetty.

6.4 Viivastyskorko

Mikali vuokran tai muun tahan sopimukseen perustuvan maksun maksaminen viivastyy,
erdantyneille saataville maksetaan kulloinkin voimassa olevan korkolain mukainen viivastyskorko
erapaivasta lukien.

6.5 Sopimuksen purkaminen
Vuokralaisella on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 20 §:ss& mainituilla perusteilla.

Vuokranantajalla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ss& mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myés oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminlyé edella kohdissa 3.2
tai 6.1 tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kuukauden
kuluessa siitd, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu méaaraaika on paattynyt.

Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetelldan talldin, kuten edelld kohdassa
5.5 on sovittu.

6.6 Vuokra-alueen puusto

Vuokra-alueella ennen rakennustdiden aloittamista kasvava puusto on vuokranantajan omaisuutta.
Vuokranantaja voi poistaa puuston ennen rakentamisen aloittamista. Vuokranantaja voi puiden
poistossa jattda vuokra-alueelle maisema- ja suojapuustoa. Rakentamista varten tehdyn

puiden poiston jdlkeen vuokralainen saa kaataa vuokratontilta puita ilman vuokranantajan lupaa.
Mahdollisesta maisematyéluvasta tai muusta puiden kaatamista edellyttavista luvista vastaa talléin
vuokralainen.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella olevien puiden mahdollisesti aiheuttamasta vahingosta.
6.7 Hulevedet

Luonnontilaiselta alueelta tontille tulevat vedet kuuluvat tontinhaltijan johdettaviksi
sadevesiviemariin tai muutoin rakennusluvassa maariteltyyn paikkaan. Vesia ei kuitenkaan saa
johtaa siten, etta siitd on haittaa naapuritontille.

6.8 Vesihuolto ja sdéhkdverkko

Vuokranantaja vastaa vesi- ja sahkoéliittymismaksuista. Sahké- ja vesiliittymarakenteet jaavat
vuokranantajan omistukseen. Vuokralainen vastaa sahkénkulutuksen kustannuksista ja muista
vesihuoltolain (119/2001) kiinteistdn omistajalle tai haltijalle asettamista velvoitteista.

6.9 Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminlyé edella sopimus kohdassa 3.2 mainitun rakentamisvelvoitteen
tayttamisen, on vuokranantajalla oikeus peria tontista nelinkertaista vuokraa silta viivastysajalta,
kun rakentaminen on toteuttamatta sovittuun valmiusasteeseen.

Jos vuokralainen rikkoo tdman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja méarayksia, on han
velvollinen maksamaan vuokranantajalle vahingonkorvausta seka liséksi sopimussakkoa kulloinkin
enintdan viimeksi tarkistetun vuosivuokran kaksikymmenkertaisen maaran.



6.10 Erimielisyyksien selvittdaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteistén sijaintipaikan
karajaoikeudessa.

6.11 Noudatettava lainsdaadanto

Jollei tdssa sopimuksessa ole toisin maaréatty, noudatetaan vuokrasuhteessa maanvuokralain
(258/66) 5 luvun vuokraa koskevia sdannoksia.

6.12 Sopimuksen voimaantulo ja jakelu

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja Haapaveden kaupungin osalta sitten, kun
kaupungin viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatdés on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdistd kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Olemme hyvéksyneet tdméan sopimuksen ehdot ja sitoudumme niitd noudattamaan
Haapavedell3, kuun . paivana 2022

HAAPAVEDEN KAUPUNKI

allekirjoitus ja nimenselvennys

vuokralaisen allekirjoitus ja nimenselvennys
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