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Korkeimmalle oikeudelle

ESITYS KINTEISTONMUODOSTAMISLAIN 60 §:SSA TARKOITETUN VESIJATON
LUNASTUSTOIMITUKSEN NRO 2001-827301 PURKAMISESTA

Taustaa
Haapaveden kunnan Ainalin kylassa sijaitsevan Ainalinjarven vesijatto6a

on lunastettu Kiinteistdihin 71-401-15-44 Hautala ja 71-401-15-68
Toivola vuonna 2003 suoritetun ja 9.6.2004 kiinteistorekisteriin merkityn

vesijaton lunastustoimituksen nro 2001-827301 yhteydessa.

Sittemmin on ilmennyt, etta edella todetussa toimituksessa yhteisesta
vesialueesta ja vesialueen osakaskunnalta rekisteriyksikosta 71-401-
876-1 lunastettu vesijattdbmaa on vahintaan osittain ollut 1700 -luvun
lopulla tapahtuneen Ainalin jarven kuivatuksen kautta syntynytta erillista
vesijattbmaata, jota ei ole omistanut lunastuskorvaukset saanut ja
toimituksiin kutsuttu yhteisen vesialueen osakaskunta.! Vesijattoa, silta
osin kuin se on ollut erillista vesijattdéa (sittemmin rekisteriyksikkd 71-

872-1-2), ei nain ollen ole voinut lunastaa toimituksessa.

Arkistotutkimukset Maanmittauslaitoksen keskushallinnossa

Kiinteistorekisteriin 9.6.2004 merkityssa vesijaton lunastustoimituksessa
nro 2001-827301 on 25.3.2003 lunastettu Haapaveden Ainalin kylassa

sijaitsevan Ainalinjarven yhteista vesijattéa kiinteistdihin Hautala RN:o

' Ainalin jarven vesijatén syntyminen jarven kuivatuksen tuloksena oli esim. todettu KKO:n tuomiossa 10.12.1920 taltio
2429, jolloin Haapaveden Pirneksen ja Ainalin kylien valinen raja oli maaratty kaytavaksi vain vedessa, mutta ei
kuivatuksessa syntyneella erillisella vesijatolla. Rajankaynti oli tehty toimituksessa 28.12.1927, mihin liittyneesta
maaoikeuden ratkaisusta oli annettu KKO:n tuomio 13.2.1931 nro 483. Talloin vesijaton ja vesialueen raja oli myds kayty,
ks. Haataja 1951: Vesioikeus |, sivut 168 ja 215. Ks. lisdksi Maanmittaus 1931:2 sivut 89-90.
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15:44 ja Toivola RN:o 15:68. Vesijattd on sijainnut sanottujen

kiinteistdjen edustalla.

Vesijaton lunastustoimituksena vireille saatetussa toisessa
toimituksessa nro 2004-211534 on tuotu esiin ja havaittu, etta
merkittdva osa Ainalinjarven vesijattéa on niin sanottua erillista
vesijattoa, joka on syntynyt ajanjaksolla 1792—1793 suoritetun
jarvenlaskun seurauksena. Virallinen tiedossa oleva lupa saada laskea
jarved on vasta 7.7.2017 kiinteistorekisteriin merkittyna saatu
ajankohtana 7.7.1768.2 Toimituslaji on sittemmin toimituskokouksessa
26.8.2020 muutettu kiinteistdonmuodostamislain 38 §:ssa tarkoitetuksi

erillisen alueen kasittelyksi.?

Toimituksen nro 2004-211534 toimitusinsinooriksi on seuraavaksi
vaihtunut rekisteri-insind6ri Markus Kuusela. Tiettyjen toimitusten
yhdistamisen jalkeen toimituksen toimitusnumero on nykyaan 2004-
118534.* Toimituskokouksessa 12.11.2020 on kasitelty Ainalinjarven
erillista vesijattda seka ratkaistu lainvoimaisesti kysymyksessa olevan
erillisen vesijaton omistus. Toimituksessa on katsottu muun ohella, etta
vesijaton lunastustoimituksessa 2001-827301 lunastetut alueet ovat
joka tapauksessa osaksi olleet erillista vesijattoa.> Niin ikdan
toimituksessa on lausuttu, etta lunastetut alueet on jo liitetty
kiinteistdihin, ja ne eivat ole enda olleet suoritettavan toimituksen
toimitushetkella erillistad vesijattda. Toimituksessa on edelleen tuotu

esiin, etta lunastettujen alueiden palauttaminen osaksi erillista vesijattoa

2 Erillisten vesijattdjen syntymisesta kiinteistdjarjestelméin Ruotsi-Suomessa, ks. HE 102/2015 vp. sivut 6-9. Ks. lisaksi
MmVM 5/2016 vp. sivuilta 2—-3. Erillisten vesijattdjen omistuksellinen selvittaminen tapahtuu
kiinteistonmaaritystoimituksessa, jolloin muun selvityksen puuttuessa vesijattod jaa kuulumaan isojakokunnan
alkuperaiseen yhteiseen vesialueeseen, joka sittemmin on maannoususta tai muusta syytd muuttunut yhteiseksi
vesijatoksi.

3 Ks. jaljempana alaviite 6.

4 Ks. tarkemmin TN:on 2004-118534 §:ssa 2 esitetty 26.8.2020.

5 Paatokselld KKO 11.11.2013 taltio 2354 on TN:oon 2001-827301 kohdistettu asianosaisen purkuhakemus jaanyt
tutkimatta.
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on mahdollista vain toimitusratkaisu purkamalla. Toimitus 2004-118534

on edelleen keskeytettyna.®

Virhe ja sen korjaaminen

Edelld mainitussa toimituksessa 2001-827301 on lunastettu sellaista
aluetta, jota toimituksessa ei ole voitu lunastaa jakokunnalle kuuluvana
vesijattona. Vesijaton lunastustoimituksissa on ilmeisen vaarin lakia
soveltaen sanotut alueet lunastettu kiinteistoihin ilman, etta asiassa olisi
lainkaan arvioitu nimenomaisesti erillisen vesijaton lunastusedellytyksia
tai ettd lunastuksen olisi ylipdataan tiedostettu ja havaittu kohdistuvan
erilliseen vesijattdon. Niin ikadan erillisen vesijaton omistajat eivat ole
saaneet kutsua toimituskokoukseen, korvausta heille kuuluneesta
lunastetusta alueesta tai muutoinkaan valitusmahdollisuutta
toimitusratkaisusta. Nain ollen lunastus ei ole oikeudellisesti patevalla
tavalla voinut kohdistua eri omistajataholle kuuluvaan erillisen vesijaton
alueeseen. Kysymys on siten oikeudenkaymiskaaren 31 luvun 7 §:ssa

tarkoitetusta ilmeisen vaarin tehdysta lain soveltamisesta.

Sanottu toimitus on aiheuttanut kiinteistojarjestelmassa sen ristiriitaisen
ja epaselvan tilanteen, jossa erillisen vesijaton omistus kuuluu edelleen
myoéhemmin toimituksessa nro 2004-118534 vahvistetulle
omistajataholle, joiden omistamasta erillisesta vesijatdsta ei ole
muodollisesti lunastettu tiluksia. Kiinteistdjaotuksellisesti kysymyksessa
olevan erillisen vesijatdn alue olisi siten kuuluttava rekisteriyksikkdon
71-872-1-2 Ainalin erillinen vesijattd. Kuitenkin erillisen vesijaton nyt
kysymyksessa olevat samat tilukset on de facto kokonaisuudessaan
vesijaton lunastustoimituksessa nro 2001-827301 liitetty
rekisteriyksikosta 71-401-876-1 kiinteistoihin 71-401-15-44 Hautala ja

8 Kiinteistdnmuodostamislain muutokseen 374/2016 liittyvéssa siirtymasaannoksessa saannellaan, ettd ennen lain
voimaantuloa vireille tulleeseen erillisen vesijaton tilaksi muodostamista ja kiinteistoon liittamista koskevaan toimitukseen
kuitenkin sovelletaan lain voimaan tullessa voimassa olleita KML (554/1995) 38 ja 39 §:8a seka 40 §:n 1 momenttia.
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71-401-15-68 Toivola. Vesijaton lunastustoimituksen seurauksena
samat tilukset kuuluvat siten lisdksi kiinteistoihin 71-401-15-44 Hautala
ja 71-401-15-68 Toivola.”

Kysymyksessa oleva tilanne on rinnastettavissa siihen tilanteeseen, etta
alue kuuluu eri lainvoimaisten toimitusten tuloksena kahteen eri
rekisteriyksikkdon. Yhtaalta erillinen vesijattd on historiallisesti
muodostunut jarven kuivattamisen mydta. Ainalinjarven erillinen
vesijattd on sittemmin merkitty kiinteistérekisteriin tunnuksella 71-872-1-
2.8 Toisaalta vesijaton lunastustoimituksessa nro 2001-827301 on
aluetta kasitelty poikkeavasti siita, mika on ollut lunastuskohteen
tosiasiallinen oikeudellinen status (erillinen vesijattd) historiallisen
kehityksen seurauksena. Toimitusratkaisut on nain tehty vailla
oikeusperustetta, vaikka sindllaan kiinteistonmuodostamislain 60 §:ssa
oikeutetaan rantakiinteistd lunastamaan myds vahaista erillista

vesijattoa.

Saman alueen lukeminen eri toimituksissa kahteen eri tilaan on
oikeuskaytanndssa vakiintuneesti katsottu olevan sellainen
kiinteistdjarjestelman selvyytta ja luotettavuutta koskeva virhe, jonka
perusteella Maanmittauslaitoksen keskushallinto on toimivaltainen
tekemaan Korkeimmalle oikeudelle KML 278 §:n 2 momentissa
tarkoitetun esityksen kiinteistorekisteriin merkityn toimituksen
purkamisesta. Sanotussa lainkohdassa tarkoitetusti on kuitenkin ennen
purkuesityksen tekemista niille asianosaisille, joiden oikeutta virheen

korjaaminen koskee, varattava tilaisuus tulla kuulluiksi.

7 Ks. myds KKO 24.6.2010 taltio 1360, jossa asianosaisen hakemuksesta erillisen vesijaton liittaminen tilaan KML 38
§:ssa (554/1995) tarkoitetulla tavalla kumottiin, kun tiedottamista Pyhajarven kaupungin Makikylassa erillisen vesijaton
omistajille ei ollut "nimenomaisesti kutsuttu”. Sinansa KML 60 §:n 2 momentissa ei esteta vahaisen erillisen vesijaton
lunastamista siihen rajoittuvaan kiinteistoon, jos lunastamisen edellytykset muutoin ovat olemassa sanottuun lainkohtaan
sisallytettyina.

8 Rekisteriyksikon 71-872-1-2 merkitseminen kiinteistdrekisteriin on tehty 7.7.2017.
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Kiinteistonmuodostamislain 278 §:n 2 momentissa tarkoitettu asianosaisten kuuleminen

Maanmittauslaitoksen  keskushallinto on  4.5.2022 maarannyt
kiinteistbnmuodostamislain 278 §:n 2 momentin saantelya soveltaen
Maanmittauslaitoksen tuotannon toimintayksikdn pitdma&an asian
selvittamiseksi asianosaisten kuulemiskokouksen. Kuuleminen on
suoritettu 17.11.2022.

Kiinteistolta 71-401-15-73 Anne ja llkka Niemela ovat vaatineet vesijaton
lunastuksen TN:o 2001-827301 purkamista, koska toimituksessa ei ole
otettu huomioon lupaan perustuneessa jarven laskussa syntynytta

erillista vesijattoa.

Ainalin jakokunnasta Antti Hankonen on ollut valmis palauttamaan saadut
korvaukset vesijatosta siltd osin kuin ne eivat kuulu jakokunnalle. Tilalta
Toivola 71-401-15-68 Petri Nevala ja Jouni Nevala ovat olleet valmiita
siihen, ettd maksettu lunastuskorvaus jaetaan jakokunnan vesijatdn ja
erillisen vesijaton kesken asianmukaisesti. Ainalin vesijattdjen jakamisen

paattymista on toivottu.

Kuulemisen yhteydessa on tehty katselmus, jolloin havaittiin lunastettujen

vesijattdjen olevan paaasiallisesti virkistyskaytdssa.

Maanmittauslaitoksen keskushallinnon purkuesitys

Kiinteistbnmuodostamislain 278 §:n 2 momentissa maarataan, etta
Maanmittauslaitoksen keskushallinnolla on oikeus tehda Korkeimmalle

oikeudelle esitys Kkiinteistorekisteriin  merkityn toimituksen tai
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lainvoimaisen paatdksen purkamisesta sellaisen virheen johdosta, jonka
korjaamista kiinteistojarjestelman selvyys tai luotettavuus taikka muu
yleinen etu vaatii. Esitys voidaan tehdd sen estamatta, mita laissa

saadetaan tuomion tai paatoksen purkamisen maaraajasta.

Oikeuskaytanndssa on vakiintuneesti katsottu, ettd saman alueen
lukemista kahteen eri rekisteriyksikkdon kahdessa eri lainvoimaisessa
toimituksessa eri aikoina voidaan pitdd myohemmin suoritettua
kiinteistdonmuodostamistoimitusta koskien oikeudenkaymiskaaren 7 §:n 1
momentin 4 kohdassa tarkoitettuna ilmeisesti vaarana lain
soveltamisena, minkd vuoksi tarkoitettu tilanne on paasaantodisesti
korjattu. Oikeuskaytanndssa asia on yleensa korjattu siten, etta
myOhemmin suoritettu toimitus on virheellisesti tehtyna purettu
tarpeellisilta osin (esim. KKO 1959 Il 111, KKO 30.6.2004 taltio 1556,
KKO 3.11.2009 taltio 2192, KKO 9.11.2011 taltio 2471, KKO 14.6.2013
taltio 1346, KKO 21.1.2014 taltio 102, KKO 29.6.2018 taltio 1363, KKO
22.8.2018 nro 1547 sekd KKO 21.12.2022 taltio 1978). Pelkastaan
alueen tosiasiallisen hallinnan perusteella ei ole katsottu voitavan poiketa
edelld tarkoitetusta aikaprioriteettiperiaatteesta, jolleivat myds
aikaisemmin lainvoiman saaneet toimitukset ole virheellisia (esim. KKO
30.1.2019 taltio 0117)

Edelld selostetun virheen vuoksi kiinteistonmuodostamislain 278 §:n 2
momentti huomioon ottaen Maanmittauslaitoksen keskushallinto esittaa
vesijaton lunastustoimituksen nro 2001-827301 purkamista siltd osin kuin
siind on virheellisesti luettu Ainalin erillista vesijattda rekisteriyksikkd 71-
872-1-2 Kkiinteistéihin Toivola 71-401-15-68 ja Hautala 71-401-15-44

Ainalin jakokunnan yhteisen vesijaton 71-401-876-1 lisaksi®.

9 Kun yleisesti on todettava, ettd maannoususta luontaisesti aiheutuva vesijattd on merenrantojen ilmid, Ainalin jarven
luontaisesti syntynyt vesijatto lienee hyvin rajoitettua. Esim. Suur-Saimaan alueella vesijattda ei ole vuosisatojen aikana
isojakojen jalkeen syntynyt sanottavasti. Yleistden sisajarvien vesijatot ovat syntyneet lupaan perustuneissa
jarvenlaskuissa tai joittenkin luvattomien taikka "vahingossa” tapahtuneiden (Pohjois-Karjalan Hoytidginen esimerkkina)
jarvenlaskujen tuloksena. Siten esim. Ainalissa yksikkdon 71-401-876-1 voidaan olettaa kuuluvan yhteisen vesialueen
lisaksi hyvin marginaalisesti yhteista vesijattoa.
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Kysymyksessa oleva epaselvyys ja ristiriita toimitusratkaisujen ja palstan
tosiasiallisen hallinnan valilld on omiaan aiheuttamaan epaselvyytta
kiinteistdjarjestelmaan seka heikentdmaan jarjestelman luotettavuutta.
Maanmittauslaitoksen keskushallinto katsoo nain ollen sen olevan
toimivaltainen esittamaan sanottujen virheellisten toimitusratkaisujen
purkua kiinteistbnmuodostamislain 278 §:in 2 momentin nojalla.
Keskushallinto katsoo, ettd osittain purettavaksi esitetyssa vesijaton
lunastustoimituksissa on kysymys edelld selostetuin perustein
oikeudenkaymiskaaren 31 luvun 7 §:ssa tarkoitetusta ilmeisesti vaarasta
lain soveltamisesta, mika on purkuperuste siviilioikeudelliselle tuomiolle,
jollaiseen kiinteistétoimitus on rinnastettava OK 31:16 huomioon ottaen,
purkuperuste. Maanmittauslaitoksen keskushallinto esittaa
toimitusratkaisun osittaisen tai kokonaan purkamisen lisaksi, etta Korkein
oikeus mahdollisen esityksessa tarkoitetun purkuratkaisun antamisen
lisaksi maaraa Maanmittauslaitoksen tekemaan kiinteistotoimituksessa
kiinteistojarjestelmaan valtion kustannuksella ne muutokset, joita esitetyn
purun hyvadksyminen ja Kkiinteistorekisterijariestelman selvyys ja

luotettavuus edellyttavat.
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